___NELLE VICINANZE DI VIA CASCINA DUNO A VARESE.

Con riferimento al Piano Alienazioni 2023, si & reso,

. VALORIZZAZIONE DI UN TERRENO SITUATO A BIZZOZERO.

necessario valorizzare un terreno posto nelle |

21 087070 136 3

1 vicinanze di via Cascina Duno a Varese; pertanto il W

1 sottoscritto Dott. Ing. Mario Castelnovo (in qualita diy,

Funzionario dell”Attivita  Valorizzazione el

Amministrazione del Patrimonio dell’Area III, RisorséE

Finanziarie, del Comune di Varese) rassegna la

lg;_itato TR P R

___seguente perizia di stima per la determinazione dell

I] piu_probabile valore di mercato dell'immobile soprqi___m____m_

.2 Caratteristiche del luogo in cui sorge I'immobile. R a1 T
. L'area oggetto della presente stima & un fondo B e e U
. w;__;:inte_r_g_luso; la medesima area confina con un centro% ey -

ésportivo che & accessibile dalla via Cascina Duno a e A N )

3. Dati catastali, titolo di proprieta, destinazione|

‘urbanistica e vincoli contrattuali.

i

i SeziomeR@ensitariatdiNBizZzozeHo SN ST N S

1

Il cespite oggetto di stima ¢ costituto dai mappali N°

N° 5000 e N° 5002 del Foglio N° 908 della,

_\1 Dal Certificato di Destinazione Urbanistica (CDU)
W i

lemesso con nota Prot. Gen. N° 113686 del 18/08/2023|



__dell’Area IX del Comune di Varese emerge che:

1. il Mappale N° 4998 del Foglio N° 908 della

L. : Sezione Censuaria di Bizzozero si trova in__
o maggior parte in zona “SPORT1” (Impianti
. Sportivi di Base) ed in_minor parte zona “FOR”
3 (Aree Boscate); BT cr et b e s LU
= 2 il Mappale N° 5000 ‘del’ Eoglio N° 908 gi,ellaj ok
Sezione Censuaria di Bizzozero si trova in
3 maggior parte zona “SPORT1” ed in minor parteg

Zona E@RE:ITT

Censuaria di Bizzozero si trova completamente

_in zona “SPORT1”.

3. il Mappale 5002 del Foglio N° 908 della Sezione

_dall'Area IX del Comune di Varese.

%Per ulteriori dettagli si rinvia all'allegato CDU__rve___dattoi

Il terreno oggetto della presente stima & di_pv_roprietail

e R S

~ Valorizzazione e Amministrazione del Patrimonio. =

4. Stima dell'immobile.

‘v;del Comune di Varese, come dimostrato dall'Atto du
d __Provenienza depositato presso  I'Attivita

%..Eg_r,_,,l.a._ygl_g_z.i_z__z_a_z_i_q ne del cespite si utilizza il criterio, __
A d i stima del metodo sintetico monoparametrico.
dig *I presupposti della perizia di stima sono i seguenti: .
.11 la superficie del Mappale N° 4998 del Foglio N°
_ 908 della Sezione Censuaria di_ Bizzozer 0
|




ammonta a 180,00 mq dei quali 120,00 mgq 51

£ trovano in SPORT1 e 60,00 mq in FOR (Prato); : G T
3 2. la superficie del Mappale N° 5000 del Foglio N°
L 908 della Sezione Censuaria di Bizzozero

ammonta a 700,00 mq dei quali 600,00 mq st e !¢

trovano in SPORT1 e 100,00 mq in FOR

(Seminativo);

908 della Sezione Censuaria di Bizzozero

ammonta a 820,00 mq;

. 4. la superficie catastale del terreno ammonta a

1.700,00 mq cosi suddivisa:

a) superficie in SPORT1: 1.540,00 mq;

b)FsulperficieniE@RI(Rrateo):No 0700 mqEEi =N W el T n iy v e

re) superficie in E@R (Seminativio): 1007000migz wiie e > - & 0

~

5. per quanto riguarda la stima del terreno in FOR

s utilizzano o daitise DIROPOSHI dall'OMI

(Osservatorio _ del  Mercato Imimiolbiilialze) SR aes e e

. dell’Agenzia delle Entrate. nelativi ai Valori

022

__Agricoli Medi della Provincia di Varese del

. (ossia l'ultimo_dato disponibile). Per la Regione,

M Agraria N° 4 (colline di Varese vengono propost 1 e

| _.Lseguenti valori: | e
. a) Seminativo: 63.600,00 €/Ha (6,36 €/mq); , L Mt et it
& b) Pratoe:54.900,00 €/Ha (549 €/mq)s raBas :




Ei6. Dlaitei ichiel Siin - teliEen'odiisitulalteos Sin SIPORIN Snomic

_permette la costruzione di immobili in grado di.

~valorizzazione del medesimo  terreno Si

. generare profitti particolarmente elevati, per lai =

~assumono i valori proposti dalla tabella “A”

_approvata dalla Deliberazione di Giunta

. Comunale N° 597 del 22/12/2015 (Valorizzazione
aree edificabili ai fini [.M.U.). Tuttavigﬁ___in?
i SPORT1 e possibile realizzare interventi che
____producono__discreti profitti; pertanto, per la
_valorizzazione, si assume un valore intermedio
fra quello proposto per il TUC-R1 (Tessuto:
if ~_Urbano @onsollildatoi = R esildieniziiallle s d(ijii e
___ Completamento) e quello indicato per lo SPORT1
_(Impianti sportivi di base - Avigno). Il terreno Ln
esame si trova nella zona OMI D6, quindi il;
a0 wvallometidiel WRUIEEIRAVcomris piondenati6ii00 €/mq_,_j__7_
1 mentre il valore dello SPORT1 (Impianti m_sﬁp‘g_)__gt,ifyj;q__________,_;___,
. di base - Avigno) ammonta a 37,00 €/mq11
2 = vialloresiss mediofsie S lpani e sasis Lol0Eo s e/ mqﬁv
S R e [(96F 00k, 000/ 2NE REI6TO OIE / m_.q_]_._c,h_@-,.s.i,,.a.rr,Q,t,erd@.é.,._,
i 70,00 €/mq. e RN - 3 e A

ul \valoreRdie|Sterrenofconrisipomdietar ST RN S

i _porzione in FOR (seminativo): 636,00 € (6,36/

(&mel =+ L0000 e = O9O00E N




2. porzione in FOR (prato): 329,40 €

60,00 mq = 329,40 €);

3. porzione in SPORT 1: 107.800,00 € (70,00 €/mq *

1.540,00 mqg = 107.800,00 €);

Y

5. Conclusione peritale.

4. valore complessivo del cespite: 108.765,40 € ¢

;Il Tecnico: Dott. Ing. Mario Castelnovo

| Allegati:

: |

Estratto di mappa catastale k. Al
i |
s WVisure catastali Tt e

Dato che il cespite peritato ¢ un fondo intercluso,g_parej L e &
corretto ridurre il predetto valore, =il sl :
Pertanto si stabilisce che il piu probabile valore di_
mercato del terreno oggetto della presente perizia di n -
,; tima ammonti a € 103.000,00 (diconsi Euro
t‘centotremi[a).ﬁ_ : s - I e s R VG
iSi precisa che il valore peritato: Lo e
.= prescinde da qualsiasi servitu, peso, on_gpe_,i__ B
gravame palesi o occultati non menzionati,_nellai___ g
. presente relazione; s
| s _presuppone il verificarsi ~_del_l_e______g_ondizi}_oni% 5
i indicate ne“a,pIQ,&QBL@....!_91@_,2_1Q_Q_Q_,.C___h?._...S..iA.E..itef‘ﬁgoﬂgi,, S
s essenziali. = e et o -
____,_iVarese, DIV/A08)/ 202818 = el e SIS
3




Tabella A alla DGC N° 597 del 22/12/2015

il Certificato di Destinazione Urbanistica G Gt e -
: = o o 8 O e S RN L » {2 ks e
.;“, - o e i S A e e e, T 2 — S e v ;_%_, e D
1
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VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA '

il giorno 31 del mese di agosto in Varese

P Efannei2023)

davanti al sottoscritto Cancelliere @ comparso il Dott. Ing

nT i

-‘identificato con documento Carta d'[dentita—

rilasciato l-al Comune dl- 1scr1tto

all Albo degli Ingegneri della Provincia dx—_,__,_____,__,

al numero -il quale ha presentato la perizia%

te precede, chiedendo di asseverarla con giuramento.

ammonito ai sensi dell’art. 483 del ,g;_vp;__(l)‘%

richiedente,

presta giuramento ripetendo la formula che segue:

svolto Il‘incarico affidatomi bene e

“giuro _di aver

fedelmente al solo scopo di far conoscere la verita

__Letto, confermato e sottoscritto

[L CANCELLIERE
FUNZIONARIO

Dottssa Elide Pagik-....

483Wcipiig

%.(l)_._A_r.t;.._

falsita ideologica commessa dal privatoj

nota bene: [’
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/ COMUNE DI
\ VARESE

Area IX
Cestione del Territorio

lﬁOCLlMENTO FIRMATO DIGITALMENTE

Certificato di destinazione urbanistica.
Prot. Rif. N. 0112779/2023

Vista la richiesta presentata dall’'Ufficio Valorizzazione e Amministrazione del
Patrimonio del Comune di Varese in data 16/08/2023;

Visti gli atti d"ufficio;

Visto il Piano di Governo del Territorio (PGT) approvato con Delibera di

Consiglio Comunale n. 27 in data 12/06/2014 e vigente, a seguito di
pubblicazione sul B.U.R.L. n. 45, dalla data del 05/11/2014;

SI CERTIFICA
Che:
1 terreni di cui ai mappali n. 4998-5000-5002 del Comune censuario di Bizzozero,
cosi come evidenziati nella mappa catastale allegata alla domanda, risultano
inclusi:
* mapp. 4998:
- maggior parte zona “SPORT1” - impianti sportivi di base, disciplinata
dai disposti previsti dall’art. 8 delle Norme di Attuazione del Piano dei
Servizi;
- minor parte zona “FOR” - Aree boscate, disciplinata dai disposti
previsti dall’art. 49 delle Norme di Attuazione del Piano delle Regole;
* mapp. 5000:
- maggior parte zona “SPORT1” - impianti sportivi di base, disciplinata
dai disposti previsti dallart. 8 delle Norme di Attuazione del Piano dei
Servizi;
- minor parte zona “FOR” - Aree boscate, disciplinata dai disposti
previsti dall’art. 49 delle Norme di Attuazione del Piano delle Regole;

* mapp. 5002 completamente in zona “SPORT1” - impianti sportivi di_

base, disciplinata dai disposti previsti dall’art. 8 delle Norme di
Attuazione del Piano dei Servizi.
Che:

e mapp. 4998-5000 minor parte, ricadono all’interno del perimetro
dell’ambito del Sistema Ambientale dei Parchi di valenza sovracomunale,
denominato “Plis Parco cintura verde”, disciplinato dai disposti previsti
dall’art. 53 delle Norme di Attuazione del Piano delle Regole ed
all'interno del Piano dei Servizi.

AREA IX - GESTIONE DEL TERRITORIO - Via Caracciolo n® 46-21100 Varese - C.F./P.IVA 00441340122
mail: area9@comune.varese.it — PEC: urbanistica@comune.varese.legalmail.it
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Che i mappali di cui sopra:

* mapp. 4998-5000 maggior parte e mapp. 5002 completamente, ricadono
entro il perimetro del Centro Edificato (Legge n. 865/1971);

¢ mapp. 5000 minima parte e mapp. 5002 minor parte, ricadono entro il
perimetro del Centro Abitato (DPR n. 495 16/12/1992), Vincoli antropici
e infrastrutturali del PGT;

e non ricadono entro il perimetro delle Aree a Rischio Archeologico,
Vincoli ecologico idrogeologici del PGT;

* non ricadono entro le porzioni di territorio comunale che sono state
percorse dal fuoco (L 21/11/2000 n. 353), Vincoli ecologico
idrogeologici del PGT;

* non ricadono entro il perimetro del Parco Campo dei Fiori, Vincoli
culturali paesaggistico ambientali del PGT;

e mapp. 4998-5000 minor parte, ricadono nel perimetro dei Territori
coperti da boschi e foreste - D.Lgs. 42/2004 art. 142 lettera g), entro i

Ny S Vincoli culturali paesaggistico ambientali del PGT;
\im%\\g’ ¢ mapp. 4998-5000-5002 minor parte, ricadono nel perimetro del Vincolo
» idrogeologico, entro i Vincoli ecologico idrogeologici del PGT.

Le relative modalita attuative sono disciplinate nelle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano delle Regole e del Piano dei Servizi: tali norme sono
direttamente accessibili sul sito internet: www.comune.varese.it

[l presente certificato non puo essere prodotto agli organi della Pubblica
Amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi (ai sensi del D.P.R.
445/2000 art. 40).

Si rilascia in carta semplice ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. n. 380/2001 e per gli
usi consentiti dalla legge.

IL DIRIGENTE CAPO AREA IX
Gestione del Territorio
(Arch. Gianluca Gardelli)

MDOCUMENTO FIRMATO D[CITALMENTE—I

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO

Documento firmato digiéfrcrllléﬁ e"tlaug'og%%kr\llléto dal Comune di Varese ai sensi del D.Lgs. n. 82/2005. Ai sensi dell'art. 3

del D.Lgs. n. 39/1993 si indica che il documento é stato firmato da: GARDELLI GIANLUCA in data 18/08/202

AREA IX - GESTIONE DEL TERRITORIO - Via Caracciolo n° 46- 21100 Varese - C.F./P.IVA 00441340122
mail: area9@comune.varese.it — PEC: urbanistica@comune.varese.legalmail.it
tel. +39.0332 255.698 tel. +39 0332 255.756 - www.comune.varese.it

-0-1-2023-08-18 - 0113686

C_L682



